
Dokumentation Haus 37
Bahnweg 37 | 4852 Rothrist

Eigentumswohnungen



PROJEKT

Wohnen in der «Breite»

Die Überbauung umfasst acht 
Mehrfamilienhäuser mit 100 Miet- 
und Eigentumswohnungen an 
bevorzugter Lage in Rothrist. Die 
2,5- bis 5,5-Zimmer-Wohnungen be-
stechen durch intelligente Grund-
risse mit edlen und doch pflege-
leichte Materialien.

Das sind nur einige der wichtigsten 
Stichworte. Denn es gibt noch vie-
le weitere Vorteile, die das Leben 
hier erleichtern. Zum Beispiel die 
zentrale Lage mit kurzen Wegen zu 
Bus, Bahnhof, Kindergarten, Schu-
len und Einkaufsmöglichkeiten, die 
grosse Autoeinstellhalle oder der 
nahe Autobahnanschluss.





LAGE

Eine attraktive Wohngemeinde

Rothrist ist ein lebendiges Dorf mit 
9‘000 Einwohnern, einem vielfälti-
gen Vereinsleben und allen nötigen 
Einkaufsmöglichkeiten für den täg-
lichen Bedarf.

Es liegt verkehrsgünstig zwischen 
Zürich und Bern; der Autobahnan-
schluss ist lediglich zwei Minuten 
entfernt. Die Einwohner profitieren 
von einem tiefen Steuerfuss, einer 
guten Infrastruktur und einem kom-
pletten Schulangebot vom Kinder-
garten bis zur Oberstufe mit Real-/
Sekundar- und Bezirksschule.
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Bahnweg 41

Bahnweg 39

N

B a h n w e g 3 7

Massstab 1 : 100

1 2 3 40 5 6

2. Obergeschoss

Erdgeschoss

3. Obergeschoss

Untergeschoss

4. Obergeschoss

WM
TB

REDUIT
BF 4.38 m2

EINGANG
BF 9.31 m2

WC/DU
BF 5.82 m2

ZIMMER 1
BF 16.76 m2

WOHNEN
BF 41.34 m2

KÜCHE
BF 10.42 m2

ZIMMER 1
BF 12.99 m2

ZIMMER 2
BF 12.96 m2

BAD
BF 4.68 m2

ANKLEIDE
BF 5.76 m2

ZIMMER 1
BF 16.76 m2

ANKLEIDE
BF 5.76 m2

BALKON
BF 27.06 m2

BALKON
BF 14.16 m2

TREPPENHAUS
BF19.82 m2

  37
11.54+F.B.

11.51+R.B.

37 - 4.10

4½ Zi-Whg
BF128.94 m2

4. Obergeschoss   I   4½ Zimmer

Nettowohnfläche

Balkonfläche

128.9 m²

41.2 m²
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Bahnweg

Bahnweg 43
Bahnweg 49

Bahnweg 45
Bahnweg 47

Bahnweg 35

Bahnweg 37

Bahnweg 41

Bahnweg 39

B a h n w e g 3 7

-2.86

±0.00

+2.88

+5.76

+8.64

+11.52

ZIMMER BAD ZIMMER

ZIMMER BAD ZIMMER

ZIMMER BAD ZIMMER

ZIMMER BAD ZIMMER

BALKON

BALKON

BALKON

BALKON

WOHNEN VELORAUM

KELLER BASTELN VELORAUM

BALKON ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

3. OBERGESCHOSS

UNTERGESCHOSS

4. OBERGESCHOSS

Massstab 1 : 100

1 2 3 40 5 6
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Bahnweg

Bahnweg 43
Bahnweg 49

Bahnweg 45
Bahnweg 47

Bahnweg 35

Bahnweg 37

Bahnweg 41

Bahnweg 39

B a h n w e g 3 7

Ost - Fassade

West - Fassade

Nord - Fassade

Süd - Fassade

Fassaden

Massstab 1 : 350





KURZBAUBESCHRIEB Hochwärmegedämmte Aussenhülle und Fenster. Kontrollierte Wohnungslüftung in 
allen Räumen mit Wärmerückgewinnung (Lüftungssystem in jeder Wohnung autonom).

Heizung und Warmwassererzeugung mit umweltfreundlicher Grundwasser-Wär-
mepumpe mit zentraler Fassung. Die Wärmeerzeugung erfolgt pro Gebäude.
 

Massivbauweise in Beton und Backstein, Wohnungstrennwände in Beton.
 

Backsteinmauerwerk oder Beton mit gedämmter Kompaktfassade in Mineralfaser, 
verputzt und gestrichen.
 

Flachdachkonstruktion mit extensiver Begrünung.
 

Holz-Metallfenster mit 3-fach Isolierverglasung. Hebeschiebetüre vom Wohn- zum 
Aussenbereich.

 
Verbund-Rafflamellenstoren vor sämtlichen Wohn- und Schlafräumen.
Antrieb: motorisiert

Bei Sitzplätzen, Balkone und Terrassen:  Sonnenmarkise, manuell mit Kurbel.
 

Elektroanschlüsse, Schalter und Steckdosen gemäss Elektroprojekt. Multimedia-
verkabelung in allen Zimmern. Fotovoltaikanlage auf jedem Haus. Ladestation für 
E-Bikes in jedem Haus. Vorbereitung für E-Mobility in der Autoeinstellhalle.

Ökologie

Tragstruktur

Gebäudehülle

Bedachung

Fenster

Sonnenschutz

Elektrische Installationen



KURZBAUBESCHRIEB Grundwasserwärmepumpe zur Wärmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung. 
Bodenheizung mit Einzelraumregulierung (Raumthermostat). Wärmezähler pro 
Wohnung.
 

Kontrollierte Wohnungsbelüftung. Umluftabzugshaube mit Aktivkohlefilter über 
Kochstelle.
 

Sanitärapparate weiss, Garnituren verchromt. Spiegelschrank mit Beleuchtung pro 
Wachbecken. Waschtischunterbauten. Bodenebene Dusche mit Glas-Duschtrenn-
wand.

Hochwertige Geräte (min. A-Label), Fronten mit Kunstharz-Oberflächen. Arbeitsplat-
te Granit. Glasrückwandverkleidung.
Spültrog Chromstahl mit Spültischmischer und Auszugsbrause. Glaskeramikkoch-
feld, Backofen hochliegend, Dampfgarer, Dampfabzug mit Umluftbetrieb.
Einbaukühlschrank mit innenliegendem Gefrierfach. Wassersparender Geschirrspüler. 

Garderobeneinbauten mit Putzschrank kunstharzbeschichtet, 
gemäss Plan. Zargentüren kunstharzbeschichtet. 

In Eingang, Wohn- und Esszimmer, Küche, Schlafräumen mit Landhausdielen Eiche 
naturgeölt. 
Im Badezimmer und Reduit, Feinsteinzeug-Plattenbeläge. Format 30x60cm. Sitz-
plätze und Balkone Feinsteinzeugplatten mit Splitt verlegt.

Heizung

Lüftungsanlagen

Bad / Dusche

Kücheneinrichtungen 

Schreinerarbeiten

Bodenbeläge



KURZBAUBESCHRIEB Mineralischer Grundputz mit Abrieb 1,5mm positiv zum Streichen in allen Räumen. 
Bad und Dusche mit Keramikplatten 30/60cm, Teilbereiche mit Abrieb. 
 

Spritzputz fertig eingefärbt.

Personenaufzug, elektromechanisch. Kabine mit Fronteinstieg. Platz für Rollstuhl 
und Begleitperson.
Die Ausführung erfüllt die geltenden Normen und gesetzlichen Vorschriften.
 

Aussenwände und Stützen in Stahlbeton gestrichen. 
Boden in Asphaltbeton. 
Kipptor mit autom. Antrieb und Fernsteuerung.
 

Individuelle Ausbauwünsche sind nur im Innenbereich der Wohnung möglich. Alle 
Änderungen gegenüber dem Standardausbau müssen in jedem Fall vom Bauherrn, 
vom Architekten und ggf. von den Behörden bewilligt werden. Die Planungs- und 
allfällige Bewilligungskosten für Änderungen gehen zulasten des Käufers.
 

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben, Visualisierungen und 
Grundrisse dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewähr. Sie 
bilden nicht Bestandteile einer vertraglichen Vereinbarung. Zwischenverkauf und 
Preisänderungen bleiben vorbehalten. Sämtliche Massangaben sind Circamasse. 
Der Baubeschrieb ist Bestandteil der Verkaufsdokumentation und lediglich von 
informativem Charakter und erfolgt nach heutigem Wissensstand. Ausführungsbe-
dingte Änderungen und Anpassungen sowie Materialwechsel bleiben vorbehalten.

Rothrist, 30. April 2021

Wandbeläge

Decken

Liftanlage

Autoeinstellhalle

Ausbauwünsche

Haftungsausschluss



ZAHLUNGSMODALITÄTEN Der Kaufpreis ist wie folgt zu bezahlen:

a. Reservationsgebühr bei Unterzeichnung des Reservationsvertrages  CHF 20‘000.-
b. Bei Vertragsabschluss (Öffentliche Urkunde) 20 % des Kaufpreises
c. 10 Tage vor Schlüsselübergabe 80 % des Kaufpreises abzüglich Reservationsgebühr

Kaufnebenkosten:

Vertrags- und Beurkundungskosten Je ½ z. L. Verkäuferin und Käufer
Grundbuchkosten Je ½ z. L. Verkäuferin und Käufer
Handänderungsteuer (gemäss §4 HStG) Je ½ z. L. Verkäuferin und Käufer
Grundstückgewinnsteuer bzw. Gewinnsteuer z. L. Verkäuferin





PREISE Wohnung  Grösse Geschoss NWF m2 Balkon m2 Status Preis (CHF)

37 | 0.1 4,5-Zimmer EG  130,1   54,5 Verkauft - 

37 | 0.2  2,5-Zimmer  EG   100,2   34,5 Verkauft - 

37 | 1.3  4,5-Zimmer  1. OG   129,9   40,4 Verkauft -

37 | 1.4  4,5-Zimmer  1. OG   129,3   40,2 Verkauft - 

37 | 2.5  4,5-Zimmer  2. OG   129,9   40,4 Verkauft - 

37 | 2.6  4,5-Zimmer  2. OG   129,6   40,2 Verkauft - 

37 | 3.7  4,5-Zimmer  3. OG   129,9   40,4 Verkauft -

37 | 3.8  4,5-Zimmer  3. OG   129,6   40,2 Verkauft -

37 | 4.9  4,5-Zimmer  4. OG   129,9   40,4 Verkauft - 

37 | 4.10  4,5-Zimmer  4. OG   129,9   40,2 Verkauft - 

37 | BA1  Basteln  UG   14,5   0,0 Verkauft -

37 | BA2  Basteln  UG   16,5   0,0 Verkauft -

37 | BA3  Basteln  UG   16,5   0,0 Verkauft - 

37 | BA4 Basteln  UG   13,0   0,0 Verkauft -

37 | BA5  Basteln  UG   18,5   0,0 Verkauft - 

Einstellhallenplatz à CHF 35‘000.–

Übersicht Haus 37
Bezugsbereit ab Frühling 2024



KONTAKTE

hegibau
rössliweg 29b | 4852 rothrist

062 785 11 10 | hegibau@hegibau.ch

www.hegibau.ch


